Hobro Boligforening

Hobro, den 19. juni 2024

Referat fra
ordinzert reprasentantskabsmgde

Mgdedato: onsdag den 19. juni 2024 kl. 17.00

Mgdested: Selskabslokalet, Smedevej 28, Hobro

Pa mgdet var fremmgdt: 43 stemmeberettigede reprasentantskabsmedlemmer.

Fra Hobro Boligforenings administration deltog:
Direktgr Anders Kjaer, boligradgiver Karina Karlsen, boligradgiver Berit Brix Riske, gkonomimedarbejder
Gitte Kirk Jensen, ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen og gkonomimedarbejder Elsebeth Sejersen (referent).

Den endelige dagsorden:

1.

a. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslar ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen.
b. Valg af stemmeudvalg

Aflaeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
Skriftlig arsberetning er tilgeengelig pa www.hobroboligforening.dk

Godkendelse af Hobro Boligforenings arsregnskab for 2023 med revisors pategning samt
forelaeggelse af budget for 2025.

Arsregnskab med revisors pategning samt budget for hovedforeningen er tilgaengelig pa
www.hobroboligforening.dk

Behandling af evt. indkomne forslag, skal indsendes senest 2 uger fgr mgdet (den 5. juni)
Forslag nr. 1:

Bestyrelsen foreslar, at repraesentantskabet delegerer kompetencen til bestyrelsen, jf.
vedtaegternes §8 stk. 4 neevnte omrader.

Anledning:
Repraesentantskabet besluttede at delegere kompetencen pa det ordinaere
repraesentantskabsmgde den 10. august 2020 og igen den 14. juni 2022.

Da der er mange igangvarende forslag til bygge- og renoveringssager, herunder helhedsplaner,
som kraever at der kan traeffes “hurtige” beslutninger, foreslar bestyrelsen at man viderefgrer

beslutningen.

Hobro Boligforenings vedtaegter indeholder under kapitel 3 Boligorganisationens ledelse fglgende:

Penneo dokumentnagle: L1055-KK00Y-1NA1X-OCCIX-3IVT1-254GE



Repraesentantskabet §8 stk. 4

Repraesentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskab og traeffer beslutning om
felgende forhold vedrgrende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3) Grundkgb.

4) Iveerksaettelse af nyt byggeri.

5) Flles afdelingsmg@de og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. §21, stk. 2

Stk. 5 Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de i stk. 4
naevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 8 Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af repraesentantskabet.

Forslag nr. 2 (fra Kim Vilsted og Tilde Drensgaard)

Vi vil gerne stille forslag om at man til afdelingsmgdet kan stille op til afd. bestyrelse via fuldmagt,
hvis vedkommende er forhindret i at komme fx pga. sygdom mm. VI stiller dette forslag for at
holde pa de gode frivillige som ligger et godt stykke arbejde i afdelingen/bestyrelsen.

Forslag nr. 3 (fra Kim Vilsted og Tilde Drensgaard)

Vi vil gerne stille forslag om at man til repraesentantskabet kan stille op via fuldmagt, hvis
vedkommende er forhindret i at komme fx pga. sygdom mm. VI stiller dette forslag for at holde pa
de gode frivillige som ligger et godt stykke arbejde i foreningen/bestyrelsen.

Forslag nr. 4 (fra Kim Vilsted og Tilde Drensgaard)
Vi vil gerne stille forslag om at man til afdelingsmgdet kan stemme via fuldmagt, hvis
vedkommende ikke selv kan veere til stede.

Forsalg nr. 5 (fra Kim Vilsted og Tilde Drensgaard)
Vi vil gerne stille forslag om at man til repraesentantskabets mgde kan stemme via fuldmagt, hvis
vedkommende ikke selv kan veere til stede.

Valg af formand for 2 ar
Ole Bech er pa valg.
Ole Bech modtager ikke genvalg.

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

Didde Lykke Hansen og Poul Boye er pa valg.

Didde Lykke Hansen modtager genvalg.

Poul Boye er fraflyttet boligforeningen og modtager derfor ikke genvalg.
Bestyrelsen foreslar valg Anni Skarsholt Jgrgensen.

Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Anni Skarsholt Jgrgensen og Christian Meesenburg Andersen er pa valg.

Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller valg af BDO som revisor for 2024.
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9. Eventuelt

Formand Ole Bech startede mgdet med at byde de tilstedevaerende velkommen og gik herefter direkte til
punkt 1 pa dagsordenen.

Ad. pkt. 1 Valg af dirigent og stemmeudvalg
a. Valg af dirigent

Mikkel Poulsen blev foreslaet som dirigent af bestyrelsen og blev valgt af forsamlingen.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at mgdet var korrekt indvarslet.

Mikkel Poulsen orienterede om, at mgdet fglger forretningsordenen for repraesentantskabsmgdet.
Elsebeth Sejersen fra administrationen var valgt som referent.
b. Valg af stemmeudvalg

Dirigenten foreslog Gitte Kirk Jensen og Karina Karlsen begge fra administrationen, og Iben Andersen,
afdeling 16 gnskede ligeledes at vaere med i stemmeudvalget og blev valgt af forsamlingen.

Ad. pkt. 2 Afleggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning
Formand Ole Bech fremlagde bestyrelsens mundtlige arsberetning med saerligt fokus pa fglgende punkter:

- 1 arviste arsregnskab 2023 for Hovedforeningen et overskud pa godt kr. 900.000, hvilket er meget
tilfredsstillende. Det skyldes bl.a. renteindtaegter. | 2023 var der 32 afdelinger med overskud mens
5 afdelinger havde underskud.

- Vi har mange forbedringstiltag i gang for tiden. Af eksempler kan naevnes afdeling 1 Randersvej,
som er ved at fa fjernvarmergr gravet ned, og vi forventer afdeling 27 og 28 rgrlaegges i slutningen
af 2024. | afdeling 5 er man i gang med kloak separering.

- Igeni ar har vi udlejet gavlen pa Brogade til Ambufesten, som har sat reklame-banner op. Vi har pa
samme banner faet en reklame op for fores ungdomsboliger. Samlet set er udlejningssituationen
for ungdomsboliger tilfredsstillende, dog ses i perioder lidt tab ved lejeledighed i afdelingen.

- Boligforeningen har et arligt mgde med Kommunen vedr. forvaltningsrevision. Vores mal i 2023 var,
at vi kunne fastholde 15.000 brugere arligt pa hjemmesiden, og i opnaede 21.600. Der er
udarbejdet rammeaftale med visse handvaerkere for at sikre bedste priser. Vi har en malsaetning
om, at huslejen de naeste 4 ar ikke ma overstige 2%. Vores malsaetning for arbejdskapitalen er, at
den skal udggre tilstraekkeligt til at afdelingerne undgar indbetaling til arbejdskapitalen. Vi vurderer
Igbende pa, om denne malsaetning er naet. Vores malsaetning er at gennemfgre en
Beboertilfredshedsundersggelse hvert 3. ar, og den blev senest gennemfgrt i 2023. Vi opnaede 44
besvarelser flere end i 2020. Heldigvis er rigtig mange tilfredse med at bo hos os.

- Bestyrelsen holder mgde 1 gang pr. maned pa naer i juli. Alle referater er tilgeengelige pa
hjemmesiden, dog vil der vaere et lukket punkt, hvor der drgftes byggesager.

Penneo dokumentnagle: L1055-KK00Y-1NA1X-OCCIX-3IVT1-254GE



Der er for bestyrelsen lavet et arshjul, hvor der laegges opgaver ind for at undga, at der ikke bliver
overset noget vigtigt.

| 2023 har 4 medlemmer af bestyrelsen deltaget i kurser for at dygtigggre sig.

Direktgr og bestyrelse har vaeret pa studietur hos Himmerland Boligforening. De har stor erfaring
med helhedsplaner, og meningen er, at vi skal kg@be radgivning hos dem til vores kommende
helhedsplaner.

Bestyrelsen samt nogle medarbejdere har ogsa vaeret med Kuben pa studietur til Ggteborg. Det var
ligeledes en god tur.

| efterar 2023 deltog Bestyrelsen i Aimene Boligdage i Kgbenhavn. Alle boligforeninger, som er
medlem af BL (Boligselskabernes Landsforening) har mulighed for at deltage. Man far stort udbytte
af at besgge de forskellige workshops og netvaerke.

Didde Lykke Hansen og Kim Vilsted Feelled er valgt som kredsrepraesentanter i BL’s 10. kreds, som vi
hgrer til.

Kim Vilsted Faelled er valgt som udlejningsrepraesentant i beboerklagenaevnet, det fglger en
byradsperiode, sa det er forelgbigt til 2025.

Personalet har ogsa veeret pa tur til Himmerland Boligforening for at hgre om helhedsplaner.
| januar blev der gennemfgrt et GDPR kursus for personalet.

En medarbejder valgte at opsige sin stilling i 2023. Det er Igst ved omstrukturere i stedet for at
genbesaette stillingen.

Antallet af deltagere til afdelingsm@der i 2023 var desvaerre faldet. Pa den positive front er der
kommet flere afdelingsbestyrelser, og udviklingen fortszetter stille og roligt.

Administrationen har udarbejdet en ny husorden, som er mere tilpasset den enkelte afdeling. De
kommer med pa afdelingsmgdet til efteraret 2024.

Boligforeningen gnsker at bidrage til den grgnne omstilling, og vi far ogsa flere og flere
henvendelser om ladestandere til elbiler. Indtil videre har vi valgt 2 modeller for opsaetning af
ladestandere. Model 1 omfatter de afdelinger, der har mere end 20 p-pladser, her bliver opstillet
ladestandere af Clever. | den forbindelse yder dispositionsfonden tilskud. Model 2 omfatter de
afdelinger, hvor det er muligt at etablere individuelle ladestandere, f.eks. ved enkelthuse. Her skal
lejer bruge installationsretten og ansgge om tilladelse, blanket hertil findes pa boligforeningens
hjemmeside.

Vi har udskiftet vores maskinpark, da mange maskiner var nedslidte. Vi bruger ikke laengere
sprejtegift, og vi har veeret i kontakt med kommunen for at hgste af deres erfaringer. Det har bl.a.
fert til kgb af nyt dampvarmtvandsanlaeg.

Vi arbejder pa at tilslutte alle de boliger, vi kan, til fiernvarme. |1 2023 blev der koblet 500 boliger pa,
som f@r havde gas.
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- Der er gennemfgrt 2 store vinduesrenoveringer, Horsgparken og Fortunaparken. Begge holder sig
inden for budgetterne.

- Dererindgaet en aftale med Norlys om fibernetvaerk til samtlige lejligheder. Norlys har for nylig
bekraeftet aftalen.

- Afigangvaerende renoveringssager skal navnes 2 store tagrenoveringer, Jernbanegade og Arden &
omegn. | Arden & omegn er de i gang med etape 2.

- Helhedsplan afdeling 9 er efter flere ar og forsgg endelig i fuld gang med at blive realiseret. | maj
var der rejsegilde og aben byggeplads, og det lover godt. Desvaerre er der ingen p-pladser til
ejendommen — til gengaeld er den meget bynaer. Vi satser pa indflytning 15. december 2024.

- Vinkelparken er ogsa under opbygning, der bliver 12 raekkehuse i 3 raekker i forskudt terraen.
Indflytning primo 2025. Her bliver etableret ladestandere fra starten af.

Spargsmdl fra Mogens M. Sgrensen, afdeling 28:

Dem der ikke har 20 p-pladser, og stadig har behov for ladestander, hvad gar de?
Formand Ole Bech svarede:

Afdelingen kan ansgge boligforeningen, som vil undersgge, om det kan lade sig gare.

Dirigenten spurgte, om der var yderligere spgrgsmal til arsberetningen. Det var ikke tilfaeldet.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. Pkt. 3 Godkendelse af Hobro Boligforenings arsregnskab 2023 med revisors
pategning samt forelaeggelse af budget for 2025

Direktgr Anders Kjeer fik ordet.

Anders gennemgik Hobro Boligforenings arsregnskab 2023 for Hovedforeningen, som udviste et overskud
pa kr. 921.602,58.

Anders Kjeaer gennemgik herefter Hovedforeningens budget for 2025, som er godkendt af
Hovedbestyrelsen.

Der er godkendt en stigning pa 0,9% pa administrationsbidraget svarende til kr. 36,00 pr. ar pr.
lejemalsenhed. Administrationsbidraget vil ligge pa kr. 4.020,00 pr. lejemalsenhed.

Sp@rgsmdl fra Steffen L. Andersen, afdeling 11:

Kan afdelingsbestyrelsen fremover inddrages i sager om tab vedr. fraflyttere?

Direktgr Anders Kjeer svarede:

Som lejer kan man altid give boligforeningen besked, hvis man ved, der er et problem et sted, for at
im@deqga de store fraflytterregninger. Men der gar altid en rum tid, fra flytteafregningen er lavet til vi ved,
om det bliver til et tab eller betaling kan finde sted. SG umiddelbart kan det ikke lade sig gare.
Spdrgsmdl fra Inge Thorup, afdeling 27:

Har boligforeningen mulighed for at inddrive skyldige belgb via Skat?

Direktgr Anders Kjeer svarede:

Nej, det har vi ikke. Det er kun offentlige kreditorer, der har den mulighed. Vi har med i overvejelserne at
haeve indskuddene, sa vi den vej mdske kan formindske de store tab. Men vi gar alt vi kan for at inddrive
geeld, og har vores advokatfirma med i processen.
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Arsregnskab for 2023 blev enstemmigt vedtaget.

Ad. Pkt. 4 Behandling af evt. indkomne forslag
Forslag nr. 1:

Forslaget blev enstemmigt vedtaget for en 2-3arig periode.

Forslag nr. 2, 3, 4 og 5 havde forslagsstiller trukket tilbage og de kom saledes ikke til afstemning. | stedet
orienterede direktgr Anders Kjzer:

Forslag nr. 2:

Man kan godt stille op til en post, selv om man ikke kan komme til et mgde. Det kraever ikke fuldmagt, men
at kandidaten pa forhand og skriftligt har meddelt sit kandidatur, sa ikke man kommer til at vaelge
kandidater imod deres vilje.

Forslag nr. 3:

Man kan godt stille op til en post, selv om man ikke kan komme til et m@de. Det kreaever ikke fuldmagt, men
at kandidaten pa forhand og skriftligt har meddelt sit kandidatur, sa ikke man kommer til at vaelge
kandidater imod deres vilje.

Forslag nr. 4:

Bolig og planstyrelsen har i 2022 bekraeftet, at afdelingsmgdet kan beslutte, at der kan stemmes via
fuldmagt pa afdelingsmgderne, selvom det af normalvedtaegten fremgar, at beslutninger treeffes pa
grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de tilstedevaerende stemmeberettigede. Der kan altsa
stemmes ved fuldmagt, selv om dette ikke fremgar af vedtaegterne, nar afdelingsmgdet har truffet
beslutning herom.

Spgrgsmdl fra Anni Skarsholt Jgrgensen, afdeling 29:
Geelder det ogsa ved nyvalg?

Direktgr Anders Kjaer svarede:

Ja

John Munkholm Andersen, afdeling 6 og Mogens M. Sgrensen, afdeling 28 udtrykte betaenkelighed, hvis
man pa afdelingsmgdet stemmer ja til punkt 4.

Forslag nr. 5:
Da hvervet som repraesentant er et personligt tillidshverv, skal stemmeretten udgves personligt. Der kan
saledes ikke stemmes ved fuldmagt.

Ad. Pkt. 5. Valg af formand for 2 ar

Ole Bech er pa valg og modtager ikke genvalg.

Dirigenten spurgte, hvem der gnskede at opstille.
Didde Lykke Hansen, afdeling 11 gnskede at stille op.
Didde Lykke Hansen blev valgt til 2026.
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Ad Pkt. 6. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

Didde Lykke Hansen og Poul Boye er pa valg.

Didde Lykke Hansen modtager genvalg. Poul Boye modtager ikke genvalg.
Bestyrelsen foreslar valg af Anni Skarsholt Jgrgensen fra afdeling 29.

Dirigenten spurgte, om der var andre, der gnskede at opstille.

Anni Skarsholt Jgrgensen, afdeling 29 gnskede at stille op
Bent John Nielsen, afdeling 44 gnskede at stille op

Iben Andersen, afdeling 16 gnskede at stille op

Mette Als Rasmussen, afdeling 28 gnskede at stille op

Da Iben Andersen var valgt som stemmetaeller under pkt. 1 b, og hun samtidig stillede op til
bestyrelsesposten, gnskedes valg af en ny stemmetzaeller. Bjarne Petersen, afdeling 35 blev valgt, og tradte
derfor ind i stedet for Iben Andersen som stemmeteller.

Punktet var til afstemning.

Resultat:

Anni Skarsholt Jgrgensen, 35 stemmer
Bent John Nielsen, 4 stemmer

Iben Andersen, 11 stemmer

Mette Als Rasmussen, 36 stemmer

| alt 86 stemmer

Mette Als Rasmussen blev valgt til 2026
Anni Skarsholt Jgrgensen blev valgt til 2026

Ad. Pkt. 7. Valg af 2 suppleanter for 1 ar

Iben Andersen, afdeling 16 gnskede at stille op

Bent John Nielsen, afdeling 44 gnskede at stille op
Valarmathi Ravindran, afdeling 13 gnskede at stille op
Mogens M. Sgrensen, afdeling 28 gnskede at stille op

Punktet var til afstemning.

Resultat:

Iben Andersen, 14 stemmer

Bent John Nielsen, 7 stemmer

Valarmathi Ravindran, 36 stemmer

Mogens M. Sgrensen, 27 stemmer

Blanke stemmer, 2

| alt 86 stemmer

Valarmathi Ravindran blev valgt som 1. suppleant
Mogens M. Sgrensen blev valgt som 2. suppleant
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Ad. Pkt. 8. Valg af revisor

Bestyrelsen indstiller BDO som revisor for 2024.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Ad. Pkt. 9 Eventuelt

Ingen bemaerkninger.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Mgdet sluttede klokken 19.13

Ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen
dirigent

Didde Lykke Hansen
formand for Hobro Boligforening

@konomimedarbejder Elsebeth Sejersen
referent
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