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Hobro Boligforening

Hobro, den 30. august 2024

Referat fra bestyrelsesmgde nr. 258

Mgdedato: mandag den 26. august 2024 2024 kl. 16.00 - 19.00
Mgdested: Smedevej 28, 9500 Hobro.
Indkaldt: Fra bestyrelsen Formand Didde Lykke Hansen (DH), Naestformand Kim Vilsted

Faelled (KV), Egon Christensen (EC), Mette Als Rasmussen (MR).

Fra administrationen Direktgr Anders Kjaer (AK), referent.

Afbud: Anni Skarsholt Jgrgensen (AJ).
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1. Godkendelse af dagsorden og fremlzeggelse af revisionsprotokol

Anledning
Bestyrelsen anmodes om at godkende dagsorden, samt revisionsprotokollen som er fremlagt til
gennemsyn.

Sagsfremstilling
Dagsordenen er udsendt pr. mail til bestyrelsesmedlemmerne den 16. august 2024. Der er ikke
foretaget aendringer i revisionsprotokollen vedrgrende arsregnskabet 2023.

Indstilling
Formanden indstiller til bestyrelsen,
e At godkende dagsordenen, samt at revisionsprotokollen var fremlagt.

Beslutning
Godkendt.

2. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgde nr. 257

Anledning
Pa hvert bestyrelsesmgde underskrives referatet fra det foregaende mgde af den samlede
bestyrelse.

Indstilling
Direkt@ren indstiller til bestyrelsen,
e At bestyrelsen underskriver referat fra bestyrelsesmgde nr. 257.

Beslutning
Godkendt.

3. Underskrivning af diverse dokumenter

Anledning
Pa dette punkt vil bestyrelsen gennemga og diskutere eventuelle dokumenter, der kraever
underskrift af de tegningsberettigede.

Beslutning
Fglgende blev underskrevet af de tegningsberettigede:
e Entrepriseaftale kloakseparering afd. 5.
e Erklaering om risikobehaeftede forhold afd. 9.
e Erklzering om risikobehaftede forhold afd. 47.
e Vedtaegternes gyldighed bekraeftes.
e Dokumentation for at direktgren er lig med forretningsfgreren.
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Forretningsorden for bestyrelsen

Anledning

Organisationsbestyrelsens forretningsorden indeholder de regler og retningslinjer, som
bestyrelsen selv fastsaetter for sit eget arbejde. Forretningsordenen supplerer vedtaegter og
geeldende lovgivning, men den kan ikke sendre pa de givne regler.

Forretningsordenen kan ses som bestyrelsens egen handbog om arbejdet i bestyrelsen. Den er
en vigtig hjaelp for bestyrelsens medlemmer — ikke mindst de nye — og et vigtigt bidrag til at
give omverdenen en forstaelse af bestyrelsens arbejde.

Det fremgar af normalvedtagterne, at bestyrelsen ved en forretningsorden traeffer “naermere
bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv”. Herudover er der ikke fastsat naermere krav eller
standarder i lovgivningen, og det er derfor helt op til den enkelte bestyrelse at afggre, hvad
forretningsordenen skal indeholde.

Sagsfremstilling
Det fremgar af Hobro Boligforenings nuvaerende forretningsordenen §5 stk. 1, at Safremt der er
nye bestyrelsesmedlemmer, underskrives forretningsordenen for bestyrelsen.

Der er udarbejdet en ny tilpasset forretningsorden for bestyrelsen.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At den vedlagte nye forretningsorden for bestyrelsen gennemgas og underskrives af
bestyrelsen.

Beslutning
Godkendt.

Samtykkeerklzering for bestyrelsen / GDPR

Anledning
| forbindelse med valg af nye bestyrelsesmedlemmer er det ngdvendigt at indhente samtykke
fra alle bestyrelsesmedlemmer.

Sagsfremstilling
Bestyrelsesmedlemmerne anmodes om at godkende samtykkeerklaering, som skal underskrives
af samtlige medlemmer.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At bestyrelsen godkender den vedlagte samtykkeerklaering.
o At bestyrelsesmedlemmerne underskriver samtykkeerklaeringen.

Beslutning
Godkendt.
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6. Tilskud til plenerobotter

Anledning

Som naevnt pa et tidligere bestyrelsesmgde, har vi haft et uheld hvor flere pleenerobotter gik i
stykker, mens de var opmagasineret i kaelderen i Stoldal. Uheldet skete i forbindelse med at
Mariagerfjord Vand havde hyret Vils Entreprengrforretning A/S til at udfgre et ledningsarbejde
i marts 2023. Kraftigt regnvejr kombineret med mange "fremmedlegemer” i kloakken gjorde at
sugespidsen tilstoppede, og ydelsen derfor blev nedsat. Konsekvensen heraf blev, at kloakvand
traengte op af gulvaflgb i keelderen i Stoldal hvor robotplaeneklipperne var opmagasineret, og
gdelaegger lgsgre for ca. DKK 500.000. Forsikringsselskabet afviser under henvisning til
betingelsernes undtagelse om “opstigning af kloakvand”. Derefter retter vi kravet mod
bygherren Mariagerfjord Vand og dennes forsikring (Gjensidige). De afviser under henvisning til
at det ikke er bevist at skaden skyldes forhold som bygherren er ansvarlig for. Derefter
henvender vi os til Entreprengren og deres forsikringsselskab (Topdanmark). De afviser under
henvisning til, at de ikke var oplyst om, der var engangsvaskeklude og vadservietter (fra
sygehuset) i spildevandet. Herefter rettede vi igen henvendelse til Gjensidige, der nu afviste
under henvisning til “aftalegrundlaget” med entreprengren. Endelig fik vi vores
forsikringsmaegler North, til at gennemga sagen med deres jurister — De vendte efterfglgende
tilbage med at vi havde ”en darlig sag”, som ville falde pa ”"paregnelighed”, hvilket betgd, at det
ikke var paregneligt at der bade var engangsvaskeklude og voldsomt skybrud. Vi var af den
overbevisning at forsikringsselskabet forsggte at krybe udenom deres forpligtelser, og derfor
henvendte vi os til en advokat, for at fa dem til at kigge pa sagen, for at vurdere om vi evt.
kunne anlaegge sag mod forsikringsselskabet.

Sagsfremstilling

Lou advokater har undersggt spgrgsmalet om et muligt erstatningsansvar. De har bade
undersggt den juridiske litteratur og retspraksis, og desveerre ser det ud til at vaere "op ad
bakke”, nar de kigger pa lignende sager. Det kan selvfglgelig ikke udelukkes, at vi kan vinde en
eventuel retssag, men pa det foreliggende grundlag ser det sveert ud.

Vi har foretaget en afvejning af chancen for at vinde en retssag mod de ressourcer (bade tid og
gkonomi) der skal anvendes til at fgre sagen. Det er sadan at den tabende part skal betale
sagsomkostninger til den vindende part. Det kan derfor potentielt blive en dyr omgang.

Vi har derfor valgt at afslutte forsikringssagen.

Tilbage star nu udgiften pa ca. DKK 500.000, som er bogfert i beboerservice/afdelingerne. Her
skal det besluttes om dispositionsfonden skal bidrage med et tilskud.

Bestyrelsen anmodes om at traeffe beslutning om, hvorvidt dispositionsfonden skal bidrage
med et tilskud til sagen om de gdelagte plaenerobotter.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen
e At bestyrelsen drgfter, hvorvidt dispositionsfonden skal bidrage med et tilskud til sagen
om de gdelagte pleenerobotter. Drgftelsen skal omfatte beslutning om belgbets
stgrrelse, safremt der ydes et tilskud.
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Beslutning

Bestyrelsen drgftede hvorvidt dispositionsfonden skal yde et tilskud til sagen om de gdelagte
pleenerobotter. Efter diskussionen blev det besluttet, at bestyrelsen yder tilskud, svarende til
den fulde udgift pa ca. DKK 500.000.

Byggeregnskab konvertering fra gas til fiernvarme

Anledning

Bestyrelsen besluttede den 29. marts 2022 (mgde nr. 239), at indkalde alle de afdelinger som
havde gasfyr og hvor Hobro Varmeveerk ville kunne tilbyde fjernvarme, til ekstraordinaert
afdelingsmgde, med et forslag om at skifte fra gas til fiernvarme.

Det blev ligeledes besluttet at foresla afdelingerne en finansieringsplan indeholdende:
A. 50% finansieres af afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse.
B. 50% finansieres med et lan fra dispositionsfonden til en fast rente pa 1 %. Ydelse og
lanets Igbetid tilpasses hvad der svarer til en gennemsnitlig huslejestigning pa DKK
65, - pr. maned ved kollektive anleeg og DKK 120, - pr. maned ved individuelle anlaeg.

Beslutningsprocessen forlgb som nedenstaende figur 1:

Beslutningsproces fra gas til fjernvarme

Gaspriserne Vores gaskunder Vi undersgger Vi udsender Fastprisaftale Finansieringsplan  Ekstraordinaert Finansieringsplan Ekstraordinzrt
begynder at stige  opdeles i 2 kategorier  hvilke afdelinger  beboerinformation til  udigber godkendt til afdelingsmade i individuelle gasfyr.  afdelingsmede i
der kan tilsluttes  alle som har Kollektive gasfyr. 14 afdelinger. 2 afdelinger.

Arden fiernvarme  Kollektive 484 stk. fiernvarmen i gasopvarmning, om
varsler 60 pct. Hobro situationen med de Kollektive gasfyr til Individuelle gasfyr til
stigning Individuelle 155 stk. stigende gaspriser, fiernvarme, fjernvarme

herunder:

I alt 484 lejemal 1alt 16 lejemal

Direkte kundeforhold

til DCC

Mulighed for

tilslutning til

fiernvarme

Aconto stigning
Figur 1
Sagsfremstilling
Som det fremgar af figur 1, blev der i Igbet af sommeren 2022 afholdt ekstraordinaere

afdelingsmgder. Samtlige 16 afdelinger som kunne stemme om konvertering til fjernvarme
stemte ja.

Efterfglgende er alle afdelingerne undtagen afdeling 1 - som fgrst bliver tilkoblet ultimo 24,
blevet tilkoblet fjernvarmen, og et samlet byggeregnskab er blevet udarbejdet.
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Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen
e At godkende byggeregnskab konvertering fra gas til fjernvarme.

Beslutning
Godkendt.

Drone til inspektion af bygningerne

Anledning
For at forbedre overvagningen og dokumentationen af vores byggeprojekter samt gge
effektiviteten ved inspektion af sveert tilgeengelige omrader, foreslas det at indkgbe en drone.

Sagsfremstilling

Bestyrelsen har pa et tidligere bestyrelsesmgde nr. 254 faet orientering om at
Ejendomsinspektgren var tilmeldt et dronekursus, da det gnskes undersggt om anvendelsen af
en drone vil kunne give os mulighed for at forbedre muligheden for inspektion af bygningerne.

Ejendomsinspektgren har gennemfgrt dronekurset, og det er vurderingen at en drone vil give
os mulighed for at fa detaljerede luftbilleder og videoer, som kan vaere uvurderlige i bade
planlaegnings- og vedligeholdelsesfasen.

Der er blevet indhentet et tilbud pa en drone model DJI mini 4 pro fly more combo inkl. DJI RC 2
controller til en pris pa DKK 8.999, -

Dronen vil primaert blive brugt i afdelingerne. Derfor ansgges dispositionsfonden om et tilskud
til indkgb af dronen.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen
o At drgfte og beslutte, om dispositionsfonden skal tildele et tilskud til indkgb af en
drone til en pris af ca. DKK 8.999, -

Beslutning
Bestyrelsen godkendte indstillingen og besluttede, at dronen skulle indkgbes til den naevnte
pris, og at dispositionsfonden skulle yde et fuldt tilskud svarende til drones pris.

Tilskud til Elbil-Ladestandere

Anledning

Pa bestyrelsesmgde nr. 252 blev det besluttet, at afdelinger med mere end 20
parkeringspladser pa samme matrikel kunne fa tilskud til opseetning af 2 stk. ladestandere til en
veerdi af DKK 40.000.

Sagsfremstilling

Leverandgren af ladestanderne har sendret deres prisstruktur, hvilket har medfgrt, at prisen for
installation af ladestandere nu er blevet betragteligt hgjere end tidligere.

2435



10.

Ejendomsinspektgren har indhentet tilbud pa ladestandere til de relevante afdelinger som
gnsker det med som et forslag til afdelingsmgdet. Prisen for installation af ladestandere er
steget fra DKK 40.000 til DKK 115.996, svarende til en stigning pa ca. 190 pct.

Dette pavirker vores tidligere budgettering og kan medfgre udfordringer for afdelingerne i
forhold til finansiering af ladestanderne.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At tage stilling til, om det faste tilskud pr. ladestander skal justeres i overensstemmelse
med de ggede omkostninger.

Beslutning
Bestyrelsen traf beslutning om, at det faste tilskud skulle justeres i overensstemmelse med de
omkostninger, der er forbundet med opseaetning af 2 stk. ladestandere.

Afd. 5 Grgndalsvaenget — kloakseparering og etablering af omfangsdraen

Anledning

Pa afdelingsmgdet i 2023 blev det besluttet at gennemfgre et projekt vedrgrende
kloakseparering og etablering af omfangsdraen i afdelingen. Formalet med projektet er at
forbedre afledning af spildevand og regnvand samt beskytte bygningerne mod fugtskader. De
samlede udgifter til projektet blev anslaet til ca. 1.4 mio.

Omkostningerne til projektet er planlagt finansieret som fglger:

e Afdelingens opsparede henlaeggelser 400.000, -
e Tilskud fra dispositionsfonden 208.867, -
e Ekstern finansiering (l1an) 783.578, -

Den eksterne finansiering pa 783.578, - kan omfatte bank eller kreditforeningslan. | projektet er
der regnet med en rente pa ca. 6 pct., hvilket vil medfgre en huslejestigning pa ca. 587 kr. pr.
maned pr. bolig.

Organisationsbestyrelsen godkendte projektet med ovenstaende finansiering pa
bestyrelsesmgde nr. 251, den 11. oktober 2023.

Sagsfremstilling

Ejendomsinspektgren har i 2024 arbejdet videre med sagen. | den forbindelse er det
konstateret, at udgifterne er vaesentligt lavere end det budgetterede belgb. Det oprindelige
budget anslog udgifterne til cirka 1,4 mio. men efter afholdt licitation er de faktiske udgifter
dog kun ca. 1,15 mio.

Derfor er det reelle behov for ekstern finansiering kun omkring DKK 550.000, i stedet for de
oprindeligt ansldede DKK 783.578. Da belgbet kun er omkring DKK 550.000, er det ikke optimalt
med et kreditforeningslan, men i stedet for et banklan, hvilket typisk har en rente pa mere end
6 pct. Derfor bgr det overvejes, om dispositionsfonden skal tilbyde afdelingen et 1an over 30 ar
med en fast rente pa 1 pct.
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Safremt afdelingen optager et lan i dispositionsfonden pa DKK 550.000 med en fast rente pa 1
pct. over 30 ar, vil den manedlige ydelse blive ca. DKK 1.769, - De samlede omkostninger over
hele lanets Igbetid vil veere ca. 636.846. Dette belgb inkluderer bade hovedstolen og de betalte
renter.

Dermed vil huslejestigningen andres fra de budgetterede ca. DKK 587, - til kun ca. DKK 221, -
pr. maned pr. bolig og dermed sikre en mindre gkonomisk byrde for beboerne.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen
e At beslutte, om afdelingen kan bevilges et |an pa ca. DKK 550.000 fra
dispositionsfonden med en fast rente pa 1 pct. og en afviklingsperiode pa 30 ar.

Beslutning
Bestyrelsen godkendte indstillingen og bevilgede afdelingen et |an pa ca. DKK 550.000 fra
dispositionsfonden med en fast rente pa 1 pct., som skal afdrages over 30 ar.

Inflationshjzelp til visse afdelinger

Anledning
Regeringen har den 10. februar 2023 indgaet aftale om inflationshjaelp til visse almene
boligafdelinger.

Den 4. juni 2024 blev loven sa endelig vedtaget i folketinget, hvorefter Landsbyggefonden har
givet os besked om, at fglgende afdelinger i Hobro Boligforening tildeles tilskud:

e Afd.7, Brogade

e Afd.22, Morellgade

e Afd.31, Sdr. Allé/Morellgade
e Afd.33, Onsildgade

e Afd.36, Sdr.Onsild

e Afd.40, HIBiesgade

e Afd.42, Skivevej

e Afd.44, Arden ogomegn

Sagsbehandling

Tilskuddet fordeles pa ovenstaende afdelinger, saledes at alle boligenheder i afdelingen opnar
gratis husleje i september maned 2024. En boligstgttemodtager, der opnar huslejenedsattelse
som fglge af tilskuddet, og som mister boligstgtten for den pa geeldende maned, generhverver
retten til udbetaling af boligstgtte umiddelbart efter huslejenedsaettelsen uden fornyet
ansggning.

Der er blevet udsendt brev til lejerne som modtager inflationshjzaelp medio juni maned 2024.
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Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Godkendt.

Styringsdialog med Mariagerfjord Kommune

Anledning
Mariagerfjord Kommune afholder hvert ar styringsdialogmgde mellem os som almen
boligorganisation og Kommunen som tilsynsmyndighed.

Sagsfremstilling

Kommunen har meddelt at vi kan forvente at blive indkaldt til styringsdialogmgde i uge 44.
Selve indkaldelsen til styringsdialogmgdet ledsaget af mgdedagsorden forventes modtaget
senest medio september 2024.

Safremt vi har emner der gnskes drgfte, skal disse indsendes til Kommunen inden 1. september
2024,

Indstilling
Direkt@ren indstiller til bestyrelsen,
e At beslutte, hvem der skal repraesentere boligforeningen ved styringsdialogmgdet.
e At drgfte og fastleegge de vaesentligste emner og spgrgsmal, der skal tages op pa
mgdet.

Beslutning

Det blev besluttet, at formandskabet (bestaende af formand og naestformand) samt relevante
medarbejdere fra administrationen deltager i mgdet. Der var ikke szerlige emner eller
spgrgsmal, der kraever ekstra opmaerksomhed pa det kommende mgde.

Nyt fra BL- og politik (felles kredskonference og konference for organisationsbestyrelser)
Anledning

Dette er et fast punkt pa dagsordenen, hvor bestyrelsen orienteres om nyt fra
Boligselskabernes Landsforening (BL) og andre relevante boligpolitiske emner. Under dette
punkt giver DH og KV en orientering om seneste nyt fra BL's 10. kreds, hvor de er valgt som

kredsrepraesentanter.

Sagsfremstilling — felles kredskonference
Vi har modtaget en invitation fra BL's 6. og 10. kreds, med nedenstaende tekst:

BL’s 6. og 10. kreds inviterer til faelles kredskonference fra fredag, den 8. november kl. 15.00 til
lgrdag, den 9. november kl. 13.00.

Konferencen foregdr pa Scandic Kolding, Kokholm 2, 6000 Kolding
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Konferencen giver en rigtig god mulighed for at samles pa tvaers af boligorganisationer og
kredse, til bade fordybelse i aktuelle boligpolitiske emner, laere nyt og ikke mindst at netvaerke.

Vi lover, det bliver et spaendende program fyldt med inspiration, laering og netvaerksdannelse. Vi
vil sammen fordybe os i aktuelle boligpolitiske emner, og det vil ske pG en mdde, hvor dialogen
er i hgjsaede — bade mellem deltagerne og ikke mindst mellem deltagerne og oplaegsholderne.
Vi vil med andre ord seette rammen for et boligpolitisk forsamlingshus.

Laes mere om arrangementet i vedhaeftet invitation, som vi hdber, | vil hjeelpe os med at
udbrede til alle relevante.

Endeligt program sendes ud efter sommerferien.

Prisen for deltagelse er kr. 2.800, - pr. person, inkl. overnatning. Der bliver faktureret efter
konferencens afholdelse.

Tilmelding foregar via boligorganisationen pé BL’s hjemmeside: 6. og 10. Kreds - Falles
Weekendkonference 2024 (bl.dk) — farst til mglle-princippet. Fristen for tilmelding er den 18.
oktober 2024.

Sagsfremstilling — Konference for organisationsbestyrelser 2024
BL holder konference for organisationsbestyrelser pa Hotel Nyborg Strand den 21. —22.
september 2024. Det koster DKK 4.950 pr. deltager.

Nedenstdende lidt tekst om konferencen fra BL's hjemmeside:

Sa er det endelig igen blevet tid til at samle organisationsbestyrelser fra hele landet for at saette
fokus pa jeres bestyrelsesarbejde og aktuelle temaer inden for politisk og strategisk ledelse af
boligorganisationen. Konferencen er en unik mulighed for at fG ny viden og inspiration til at
styrke jeres bestyrelsesarbejde, og falge med i nogle af de nyeste trends og tendenser inden for
den almene boligsektor. | far mulighed for at hgre inspirerende oplaeg fra skarpe eksperter og
kompetente fagfolk, lejlighed til at deltage i workshop og debat med andre
bestyrelsesmedlemmer, og chancen for at netvaerke og udveksle erfaringer fra jeres daglige
bestyrelsesarbejde. Oplaegsholdere annonceres Igbende pG BL's hjemmeside.

Indstilling

Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At drgfte og beslutte, evt. deltagelse i feelles kredskonference 8. — 9. november 2024.
o At drgfte og beslutte, evt. deltagelse i konference for organisationsbestyrelser 2024.

Beslutning

Det blev besluttet, at bestyrelsen vil deltage i den kommende falles kredskonference. Samtlige
bestyrelsesmedlemmer og direktgr tilmeldes. Bestyrelsen koordinerer selv samkgrsel til
konferencen. Det blev ligeledes besluttet, at bestyrelsen vil deltage i konferencen for
organisationsbestyrelser med fglgende deltagere: DH, EC og MR.

Derudover orienterede DH om, at BL har udarbejdet pjecer om "Almene mal 2024-2026" samt
"boligpolitik skal styrke det borgernaere sundhedsvaesen”.
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14.

15.

Ligeledes orienterede DH om, at hun vil deltage i en uddannelse om lokal boligpolitik i praksis.
Uddannelsen vil forega over fem gange med opstart den 23. november, og BL afholder alle
udgifter til uddannelsen. Som en del af uddannelsen skal der beskrives et projekt, og DH
anmodede derfor om, at der saettes et punkt pa dagsordenen til naeste bestyrelsesmgde den 9.
oktober, hvor dette emne kan drgftes.

Tablet og E-mailadresser til organisationsbestyrelsesmedlemmer

Anledning

Kommunikationen mellem bestyrelsesmgderne foregar primaert via e-mail. Derfor er det blevet
relevant at drgfte om bestyrelsesmedlemmerne bgr udstyres med boligforeningens tablets og
e-mailadresser.

Sagsfremstilling

Det foreslas, at alle bestyrelsesmedlemmer far udleveret en tablet samt en dedikeret e-
mailadresse. Dette vil forbedre vores kommunikation og sikre, at alle har nem adgang til
mg@demateriale, referater og anden vigtig information.

Der vil skulle afszettes midler til indkgb af tablets og oprettelse af e-mailadresser. Den praecise
ombkostning vil afhaenge af valg af model og eventuelle serviceaftaler.

Det forventes at indk@b og opsaetning af tablets kan gennemfgres inden for de naeste par
maneder.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At drgfte og beslutte om der skal udleveres tablets og dedikerede e-mailadresser til alle
organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Beslutning

Efter drgftelse besluttede bestyrelsen at godkende indkgb af iPads til alle
bestyrelsesmedlemmer samt oprettelse af dedikerede e-mailadresser til brug i
bestyrelsesarbejdet.

Afdelingsmgder 2024

Anledning
I henhold til vedtaegterne, afholdes de ordinaere afdelingsmgder i samtlige afdelinger omkring
september maned hvert ar.

Sagsfremstilling
Administrationen har i samarbejde med afdelingsbestyrelserne planlagt datoer, tidspunkter og
lokationer, og der var udarbejdet en samlet oversigt.

Bestyrelsen har adgang til at deltage i afdelingsmgderne. | de afdelinger hvor der ikke er valgt

afdelingsbestyrelse, varetager organisationsbestyrelsen de funktioner, der er henlagt til
afdelingsbestyrelsen.
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16.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
o At drgfte den fremlagte plan for afdelingsmgderne i 2024, herunder om der er
eventuelle spgrgsmal til aftholdelse af mgderne.

Beslutning

Bestyrelsen drgftede den fremlagte plan for de kommende afdelingsmg@der. Efter en kort
diskussion besluttede bestyrelsen at godkende den fremlagte plan. Desuden blev der drgftet,
hvorvidt medlemmer af organisationsbestyrelsen skulle deltage i de kommende
afdelingsmgder. Flere gav udtryk for, at de forventede at ville deltage i flere af de planlagte
mgder.

Kapitalforvaltning - orientering om tilbagekaldelse af boligforeningens udbyttefrikort.

Sagsfremstilling
Pr. 1. april 2023 blev reglerne sndret for almene boligorganisationers kapitalforvaltning, jf.
kap. 12 i bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. (driftsbekendtggrelsen).

Bekendtggrelseseendringen giver nu boligorganisationerne mulighed for, foruden obligationer,
at placere op til 30% af afdelingernes henlagte midler i noterede aktier og
virksomhedsobligationer. Nar Landsbyggefonden har faerdiggjort deres arbejde med at lave en
vejledning herom, vil boligforeningen kunne udarbejde en investeringsstrategi.

Orientering om tilbagekaldelse af boligforeningens udbyttefrikort og videre sagsbehandling:

1. Bestyrelsen orienteres om (m@de nr. 247), at Skattestyrelsen har valgt at tilbagekalde
boligforeningens udbyttefrikort. Det betyder, at Hobro Boligforening udover at vaere
skattepligtige af erhvervsmaessige indtaegter, ogsa bliver skattepligtige af udbytter,
royalty og renter og kursgevinster.

2. Det besluttes at anmode BDO om at undersgge sagen. BDO har haft sendt et brev til
skattestyrelsen, og anmodet om, at Hobro Boligforening far andret sin registrering af
skattestatus og dermed andringen tilbagekaldes, men skattestyrelsen er ikke enig og
fastholder deres beslutning.

3. Det blev besluttet at anmodede BL om at tage sagen op. De meddelte os dengang, at
de var bekendt med problemstillingen og prioriterede det meget hgjt. Efter flere
rykkere meddelte de os at de arbejder med sagen, og at Hobro Boligforening ikke var
den eneste boligorganisation som havde faet denne meddelelse, og at de derfor har
faet Boligministeriet til at ga ind i sagen, men at det politiske apparat ikke arbejder
hurtigt, og vi derfor matte vaebne os med talmodighed.

4. Bestyrelsen godkendte (m@de nr. 249), at BL s@rger for at k@re sagen pa vores vegne i
Landsskatteretten. BL afholder udgifterne til advokat mv. BL bestiller Sirius advokater
til at kgre sagen i Landsskatteretten/Skatteankestyrelsen.

5. Sirius advokater sender (juni 2023) en forelgbig klage over Skattestyrelsens afggrelse til
Skatteankestyrelsen. De forventer at sagsbehandlingstiden kan vare op til to ar.
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17.

Afkastrapportering for fgrste halvar 2024
Nedenstaende tabel viser afkastet fra Spar Nord og PP Capital for fgrste halvar 2024

Kapitalforvalter Verdi primo Afkast Afkast i % Verdi ultimo
1. halvar 2024
PP Capital 35.069.330 522.791 1,49 35.592.121
Spar Nord 48.503.789 467.759 0,96 48.971.548
Beslutning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Forvaltningsrevision

Budgetkontrol pa nggletal 2 gange arligt
Det er en mdlseetning, at der hvert 2. og 3. kvartal gennemfgres budgetkontrol for
hovedforeningen.

Sagsfremstilling
@konomiafdelingen havde udarbejdet budgetkontrol for fgrste halvar 2024.

Bedste pris pa handvaerksopgaver
Det er en mdlsaetning, at der drligt indhentes den bedste pris pG malerarbejdet ifm.
fraflytningssyn (rammeaftale), og kab af el- og VVS-produkter.

Sagsfremstilling
Administrationen har bl.a. samarbejdsaftale pa nedenstaende:
e Istandsaettelse ved fraflytning maling, renggring mv.
e Kgb af El- og VVS-produkter.
e Elservice.
e  Akut skadeservice.
e Serviceeftersyn firmabiler beboerservice.
e Elevatorservice mv.
e Forbrugsregnskaber.
e Kontorartikler.
e Byggemarked diverse.
e Renggringsartikler mv.
e Firmatgj.
o Kgb af el til feellesarealer og administration.
o Kgb af gas til administration + tilbud til beboerne.
e Antennepakke grundpakke.
o Kgkken og badinventar.
e Harde hvidevare.

Brug af hjemmeside
Det er en madlseetning, at hiemmesiden www.hobroboligforening.dk kan fastholde ca. 15.000

brugere pr. ar.
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Sagsfremstilling

e Ar2020 Brugere 19.006
e Ar2021 Brugere 21.025
e Ar2022 Brugere 19.632
e Ar2023 Brugere 21.600
e 01.01.2024 —12.08.2024 Brugere ca. 14.000

Beboertilfredshed
Anledning
Det er en mdlseetning, at der hvert 3. dr indhentes mdling pa beboertilfredshed.

Sagsfremstilling
Den naeste beboertilfredshedsundersggelse skal gennemfgres ar 2026.

Medarbejdertilfredshed
Det er en mdlszetning, at der hver 3. dr indhentes mdling pd medarbejdertilfredshed.

Sagsfremstilling
Den naeste medarbejdertilfredshedsundersggelse skal gennemfgres ar 2025.

4 3ars mal for afdelingernes samlede driftsudgifter
Det er et mal at afdelingernes husleje for den kommende 4 ars periode ikke Grligt ma overstige
2 pct. (med opstart ar 2021).

Sagsfremstilling
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2021 = 1,42 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2022 = 0,19 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2023 = 2,48 pct.
e Afdelingernes gennemsnitlige huslejestigning ar 2024 = 2,18 pct.

Den samlede gennemsnitlige huslejestigning udger 1,56 pct. i arene 2021 — 2024 (4 ar), hvilket
er under malsaetningen pa 2,0 pct.

Mal for de samlede likvide midler i Arbejdskapitalen
Bestyrelsen besluttede i 2019 en madlseetning om at arbejdskapitalen som helhed i likvide midler
Gr 2030 skal udggre tilstraekkeligt til at afdelingerne undgar indbetaling til arbejdskapitalen.

Det drlige bidrag til arbejdskapital udgar Gr 2023 DKK 187 kr. pr. lejemdlsenhed indtil
arbejdskapitalen i likvide midler for boligorganisationen som helhed udggr DKK 3.613 pr.
lejemadlsenhed, hvilket i Hobro Boligforening samlet svare til DKK 4.970.043.

Sagsfremstilling
Der er opsparet DKK 4.727.788 svarende til DKK 3.437 pr. lejemalsenhed ultimo 2023.

Beslutning

Bestyrelsen gennemgik punkterne i forvaltningsrevisionen og tog orienteringen til efterretning.
Der blev ikke identificeret yderligere bemaerkninger eller behov for handling pa nuvaerende
tidspunkt.
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18.

19.

20.

Status renoveringsarbejder

Sagsfremstilling

Ejendomsinspektgren har udarbejdet en samlet oversigt over helhedsplaner hvor der er aftale
med eksterne bygherreradgivere, samt stgrre renoveringsopgaver med ekstern finansiering
(huslejestigning), samt stgrre vedligeholdelsesopgaver (konto 116) under udfgrelse.

Indstilling
Direktgren indstiller til bestyrelsen,
e At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Godkendt.

Beretning fra administrationen

Der blev orienteret om fglgende emner:

1. Bankforretning, herunder aftale om at lase et belgb pa en henvisningskonto for at opna
en bedre rente.

En ejendomsfunktionaer havde opsagt sin stilling.

Der var blevet ansat en ny ejendomsfunktionzer, som starter 1. september.

Flyttestatistik for perioden 10.03.2024 — 10.06.2024.

Firma-julegaver. Det blev besluttet at fortsaette med samme princip som sidste ar.

Orientering om de kommende overenskomstforhandlinger OK25.

AK deltager i studietur med Realkredit Danmarks ejendomsrad.

Abningstid mellem jul og nytar. Det blev besluttet at administrationen holder lukket

mellem jul og nytar fra og med 23/12 til 1/1. Beboerservice holder delvis dben med

telefontid fra kl. 9 — 12 den 23/12, 27/12 og 30/12.

9. IT sikkerhedskursus afholdes for alle medarbejderne den 3/10.

10. Rejsegilde og aben byggeplads pa vinkelparken. Det blev besluttet at formand (DH)
holder en tale i denne anledning.

11. Markedsfgring; AK havde indhentet 2 forskellige tilbud pa markedsfgring af
boligforeningen. Det ene tilbud var en biografreklame og det andet tilbud var en
viksomhedsbanner i Hobro Idraetscenter. Det blev besluttet at vaelge en SBLV pakke ved
Hobro Idraetscenter.

12. Forslag om opsaetning af banner pa gavlene/facaderne i afd. 2 og afd. 40. Bestyrelsen
besluttede at foresld opseetning af banner til det kommende afdelingsmgde, samt at
dispositionsfonden yder tilskud svarende til den samlede udgift ansldet ca. DKK 10.000
pr. facadelogo.

13. Orientering om den nye hjemmeside, som forventes lanceret november maned 2024.

Nk~ wWwN

Eventuelt

Der var ingen punkter til behandling.
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21. Bestyrelsens arshjul

Mgdedato

Januar

Tirsdag 30.01.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 253

Marts
Torsdag 14.03.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 254

April
Torsdag 11.04.2024 kl. 17 - 19
Strategisk samarbejdsmgde

April
Onsdag 17.04.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 255

Maj
Tirsdag 21.05.2024 kl. 16 - 20.00
Bestyrelsesmgde nr. 256

Juni
Onsdag 19.06.2024 kl. 17 - 20
Ordinaert repraesentantskabsmgde

Juni
Onsdag 19.06.2024 kl. 20 - 21.00
Bestyrelsesmgde nr. 257

August
Mandag 26.08.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 258

Oktober
Onsdag 09.10.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 259

November
Onsdag 27.11.2024 kl. 16 - 19.00
Bestyrelsesmgde nr. 260

December
Lgrdag 14.12.2024 kl. 18.30 - 22.00
Bestyrelsens julefrokost

Emner der behandles pa mgdet

Himmerland Boligforening

Planlaegning - repraesentantskabsmgde
Dirigent til repraesentantskabsmgde

Godkendelse af regnskaber med tilhgrende
revisionsprotokolat, revisor deltager fra kl. 17.00
Godkendelse af hovedforeningens budget
Bestyrelsens arsberetning

Opstillingsliste til bestyrelsen (genvalg)
Indstilling af revisor til rep. Mgdet

Arsberetning (skriftlig og mudtlig)
Godkendelse af foreningens arsregnskab
Forelaeggelse af foreningens budget

Valg af bestyrelsesmedlemmer og formand
Valg af suppleanter

Valg af revisor

Bestyrelsens konstituering (Naestformand)
Forretningsorden for bestyrelsen
Mzerkedage for medlemmer i bestyrelsen
Samtykkeerklzaering bestyrelsen GDPR

Planlaegning - afdelingsmgderne
Budgetkontrol 2. kvartal

Budgetkontrol 3. kvartal

Bestyrelsens arshjul
Abningstider hovedferien

Mgdested
Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Aalborg

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Smedevej 28, Hobro

Bestyrelsesmgde
Repraesentantskabsmgde
Bestyrelsens julefrokost
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Forevist bestyrelsen den

Didde Lykke Hansen Kim Vilsted Fzelled Anni Skarsholt Jgrgensen
Formand Neestformand
Egon Christensen Mette Als Rasmussen Anders Kjeer

Direktgr (Referent)
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