Hobro Boligforening

Hobro, den 21. juni 2023

Referat fra
ordinaert reprasentantskabsmgde

Mgdedato: onsdag den 21. juni 2023 kl. 17.00

Mepdested: Selskabslokalet, Smedevej 28, Hobro

Pa mgdet var fremmgdt: 34 repraesentantskabsmedlemmer.

Fra Hobro Boligforenings administration deltog:
Direktgr Anders Kjzer, boligradgiver Karina Karlsen, gkonomimedarbejder Gitte Kirk Jensen,
ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen og gkonomimedarbejder Elsebeth Sejersen (referent).

Den endelige dagsorden:

1. a.Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslar ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen.
b. Valg af stemmeudvalg

2. Afleggelse og godkendelse af bestyrelsens arsheretning
Skriftlig arsberetning er tilgengelig pd www.hobroboligforening.dk

3. Godkendelse af Hobro Boligforenings arsregnskab for 2022 med revisors pategning samt
forelaeggelse af budget for 2024
Arsregnskab med revisors pategning samt budget er tilgaengelig pd www.hobroboligforening.dk

4. Behandling af evt. indkomne forslag, skal indsendes senest 2 uger fgr mgdet (den 7. juni)
Bestyrelsen foreslar, at afd. 21 Vinkelvejens bgrnehave s=lger ejendommen matr.nr. 0001hy,
Hostrup, Hostrup Jorder, beliggende Vinkelvej 15, 9500 Hobro til afd. 47 Vinkelparken.
Ejendommen seelges til kgbesummen 1.900.000 ekskl. moms, jf. Bilag 1 Betinget
kgbsaftale Vinkelvej 15 version af 8. juni 2023.

5. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Egon Christensen og Kim Vilsted Feelled er pé valg
Egon Christensen og Kim Vilsted Faelled modtager genvalg.

6. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Bjarne Bugge Petersen har valgt at udtraede af bestyrelsen 21. juni 2023.
Bestyrelsen foreslar valg af Poul Boye.

7. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Lillian Knudsen og Viktor Fjelsted er pa valg.



8. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller valg af BDO som revisor for 2023

9. Eventuelt

Formand Ole Bech startede mgdet med at byde de tilstedevaerende velkommen og gik herefter direkte til
punkt 1 pa dagsordenen.

Ad. pkt. 1 Valg af dirigent og stemmeudvalg
a. Valg af dirigent

Mikkel Poulsen blev foreslaet som dirigent af bestyrelsen og blev valgt af forsamlingen.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at mgdet var korrekt indvarslet.

Mikkel Poulsen orienterede om, at mpdet fglger forretningsordenen for repreesentantskabsmgdet.
Elsebeth Sejersen fra administrationen var valgt som referent.
b. Valg af stemmeudvalg

Dirigenten foreslog Gitte Kirk Jensen fra administrationen og beboerrepraesentant Grete Pedersen fra afd.
26 pnskede ligeledes at veere med i stemmeudvalget og blev valgt af forsamlingen.

Ad. pkt. 2 Aflaeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning

Formand Ole Bech fremlagde bestyrelsens mundtlige drsberetning med szerligt fokus pa fglgende punkter:
- Det har veeret et fornuftigt ar, til trods for udfordringer udefra. Det kan vi veere tilfredse med.
- Der eren del renoveringssager i gang jf. liste.

- Energikrisen for halvanden ar siden gjorde pludselig fiernvarme attraktivt. Hobro Varmevaerk har
nogle steder kunne speede lidt op, andre steder har de skulle holde tidsplanen.

- | foraret 2022 fik vi et godt tilbud fra Norlys, om at de ville leegge fiber ned uden omkostninger og
bindinger for os. Hver enkelt afdeling skulle pa afdelingsmgderne 2022 beslutte, om de ville have
det, og alle har heldigvis takket ja til den fornuftige opgradering.

- | afdeling 44 Arden blev rummet, som var udlejet til en dagligvarebutiks flaskeautomat, opsagt og
det indebar at vi fik et belgb til reetablering. Det blev brugt til at forbedre velfeerdslokalerne og
genererede ekstra plads, s vi kunne opsige et lejemal brugt til opmagasinering.

- Kloakseparering er i fuld gang rundt omkring, vi har ingen tidsplan for det, men vi ved, det kommer.
- Udlejningssituationen har set rimelig godt ud i det forgangne ar. Vores ungdomsboliger har altid

kgrt op og ned — men vi har de senere ar haft en mere kontinuerlig udlejning af dem, hvilket er
godt.



Vi har nu faet en facebookside, det kan forhabentlig kaste lidt godt af sig ifm. markedsfgring.

Da vores hjemmeside startede op i sin tid, var malet 15.000 besggende pr. ar. Nu har vi 19.000 pr.
ar, hvilket er meget tilfredsstillende.

Behoertilfredshedsundersggelse gennemfgres i slut 2023/start 2024.

Ultimo 2022 gennemfgrtes medarbejdertilfredshedsundersggelse med tilfredsstillende resultat, der
var 17 besvarelser. Det har affadt nogle handlingsplaner, som der er fokus pa indtil naeste
underspgelse. Generelt er billedet heldigvis, at de ansatte er glade for arbejdspladsen.

Vi maerker pt. hgje priser pa handvaerkeropgaver, det er svaert at f3 enderne til at nd sammen.

Vi har en malszetning om, at det gennemsnitlige huslejeniveauet max ma stige 2% over en 4 ars
periode, og det har vi holdt.

Vi har et mal om at haeve arbejdskapitalen.

| foraret blev afholdt konflikthandteringskursus for alle medarbejdere, sa alle er bedst mulig rustet
ogsa til de svzere situationer.

Arbejdstilsynet har veeret pa besgg, og vi blev heldigvis tildelt en grgn smiley.
Afdelingsmgderne har veeret afholdt med et fornuftigt antal deltagere, pa naer 2021 (corona).
Vi skal huske at vaerne om beboerdemokratiet, som er unikt i forhold til privat udlejning.

Vi er medlem af Boligselskabernes Landsforening (i daglig tale BL). Vi har faet valgt Didde Lykke
Hansen ind som kredsrepraesentant og Kim Vilsted Faelled som suppleant. Kim er ogsa valgt som
udlejningsrepraesentant i beboerklagenavnet i Mariagerfjord Kommune.

Hele bestyrelsen har deltaget i et kredsmgde i Aarhus, hvilket var spaendende. Bestyrelsen,
driftsafdeling og direktgr har deltaget i studietur med Kuben pa Djursland, en inspirationstur.
Naeste uge er der kredsmgde, hvor Landsbyggefonden er inviteret til at fortzelle, hvad de star for.
Der er Almene Boligdage i Kgbenhavn en weekend, hvor folk fra hele landet er inviteret til at
deltage. Man danner netvaerk og det er altid positivt.

Planlagt vedligeholdelsesplaner (30 ars planer) skal sikre, vi har penge til vedligeholdelse og holde
huslejen pa et stabilt niveau. Alle boligforeninger har skulle igennem en granskning, hvilket gerne
skal munde ud i rapporter, som driftsafdelingen kan bruge i deres arbejde. Vi afventer stadig noget
brugbart.

Omegnsbyerne er udfordret af, at de ikke kan fa fijernvarme. Vi har diskuteret forskellige
muligheder og vi blev enige om at tilbyde opseetning af varmepumper. Vi afventer stadig
regeringens udspil i forhold til at udfase gassen i 2030 og hvad alternativet bliver.

Afdeling 24 er feerdig med udskiftning af dgre og vinduer og afdeling 26 star nu for tur.

Afdeling 9 Morellgade helhedsplan: vi afventer byrddsmgde den 26/6-23 og vi haber pa at fa
helhedsplanen godkendt. Der har allerede vaeret 2 licitationer, som desvaerre faldt til jorden



grundet alt for hgje priser. Der er mange instanser, der skal veere enige; Landsbyggefonden,
Kommunen og os, s& det er ofte langvarigt med helhedsplaner.

- Bgrnehaven Vinkelvejen, som Kommunen har haft lejet, blev opsagt og er nu nedrevet. Vi har faet
tilsagn fra Kommunen om at bygge 12 familieboliger pa grunden. Det bliver et spaendende og godt
projekt, og beliggenheden er god.

- Tak for aret der gik og tak til medarbejderne, og tak til bestyrelseskolleger.

Dirigenten spurgte, om der var spgrgsmal til arsberetningen. Det var ikke tilfzeldet.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. Pkt. 3 Godkendelse af Hobro Boligforenings arsregnskab 2022 med revisors
pategning samt forelaggelse af budget for 2024

Direktgr Anders Kjeer fik ordet.

Anders gennemgik Hobro Boligforenings arsregnskab for 2022.

Sporgsmél: Kurstab pa obligationer, er det reelt tab?

AK: Nej, vi haever dem pd kto 401 i stedet for at realisere dem. Det er en ny lov, som skal sikre at huslejen
ikke pludselig stiger. En evt. senere kursgevinst indtaegtsfgres samme sted.

Anders Kjaer gennemgik herefter Hovedforeningens budget for 2024, som er godkendt af
Hovedbestyrelsen.

Der er godkendt en stigning pa 2,7% pa administrationsbidraget svarende til kr. 104,00 pr. ar pr.

lejemalsenhed. Administrationsbidraget vil ligge pa kr. 3.984,00 pr. lejemalsenhed.

Arsregnskab for 2022 blev enstemmigt vedtaget.
Ad. Pkt. 4 Behandling af evt. indkomne forslag
Bestyrelsen foreslar, at afd. 21 Vinkelvejens bgrnehave szelger ejendommen matr.nr. 0001hy, Hostrup,

Hostrup Jorder, beliggende Vinkelvej 15, 9500 Hobro til afd. 47 Vinkelparken. Ejendommen szelges til
kebesummen 1.900.000 ekskl. moms, jf. Bilag 1 Betinget kgbsaftale Vinkelvej 15 version af 8. juni 2023.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Ad. Pkt. 5. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Egon Christensen og Kim Vilsted Fzelled er pa valg og modtager genvalg.

Dirigenten spurgte om der var andre der gnskede at opstille. Det var ikke tilfzeldet.

Egon Christensen, afd. 12 og Kim Vilsted Fzelled, afd. 24 blev genvalgt til 2025.

Ad Pkt. 6. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Bjarne Bugge Petersen har valgt at udtraade af bestyrelsen 21. juni 2023.
Bestyrelsen foreslar valg af Poul Boye.



Dirigenten spurgte, om der var andre, der gnskede at opstille. Det var ikke tilfeeldet.

Poul Boye, afd. 44 blev valgt til 2024.

Ad. Pkt. 7. Valg af 2 suppleanter for 1 ar

Anni Skarshoit Jgrgensen, afd. 29 stillede op og blev valgt som 1. suppleant.
Christian Meesenburg Andersen, afd. 13 stillede op og blev valgt som 2. suppleant.

Ad. Pkt. 8. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller BDO som revisor for 2023.

Ole Bech forklarede, at vi nu har haft BDO som revisor i et ar og det har vaere sundt at ryste posen.

Spegrgsmdl: hvad er grunden til, at man ryster posen?
Ole Bech svarer, at det er ikke en god idé at have samme revisor siddende pa posten mange dr i treek, det er
sundt, der kommer nye gjne pa os.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Ad. Pkt. 9 Eventuelt

Spargsmdl: ). lovgivningen ma vi nu begynde at investere i aktier, kan du fortzelle lidt om det? (til Anders
Kjaer)

AK: Lovgivningen er relativ ny, sa ingen boligforeninger har prgvet det endnu. AK har deltaget i mgder med
bla. Nykredit, som har givet deres syn pa sagen. Det fgrste, der skal ske er, at vi skal beslutte, hvilken
strategi vi vil anvende, og her skal radgivning til. Risiko niveauet skal ogsa besluttes. AK vurderer, at valget
bliver i lave ende af risikoskalaen. Til orientering kan naevnes, at vi pa opfordring er gaet et niveau op pd
obligationerne, men det er en Igbende vurdering.

Spargsmdl: Hvis der kommer et keempe underskud pa et projekt, treekker man sa midler ud fra
obligationer?
AK: Man har hidtil klaret finansiering med kreditforeningslan. Afdelingerne er er gkonomisk uafhaengige af

hinanden, sa afdelinger vil aldrig komme til at finansiere et evt. underskud pa andres byggesager.

Spgrgsmdl: Hvornar kommer der fjernvarme pa Mariagervej?
Mikkel Poulsen kender ikke tidsplanen praecist, men der bliver Igbende fulgt op over for Hobro Fjernvarme.

Nyt medlem af hovedbestyrelsen, Poul Boye bad om ordet og praesenterede sig for forsamlingen.
Dirigenten takkede for god ro og orden.

Ole Bech takkede for mgdet.



Madet sluttede klokken 18.41

Ejendomsinspektgr Mikkel Poulsen
Dirigent

I BoeA

Ole Bech
Formand for Hobro Boligforening

—

Clsebeth Seri&ul)

@konomimedarbejder Elsebeth Sejersen
referent



